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Special Denkmalsanierung

Das denkmalgeschiitzte Eckhaus
in der Miinchner Innenstadt fiigt
sich nach originalgetreuer Sanie-
rung als Schmuckstiick in das
Quartier mit seinen Stadtvillen
aus der Zeit des Historismus ein.

Originalgetreue Denkmalsanierung

Historisches Stadthaus mit zusatzlichen
Wohnungen ,gekront”

Ein denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschaftshaus im Miinchner Stadtzentrum zeigt eindrucksvoll, wie sich
Baudenkmaler originalgetreu sanieren und dabei gleichzeitig mit modernem Komfort ausstatten lassen. Bei
dem Gebaude wurde zudem das Dachgeschoss ausgebaut, wodurch sich zwei weitere attraktive Wohnungen

realisieren lie3en.

Stahl und Glas sorgt flr zusatzlichen

Wohnkomfort. Das Dach erhielt eine
neue Eindeckung, die historische Fassade
wurde behutsam saniert und mit Holzdenk-
malfenstern ausgestattet. Diese konnten
entsprechend eines vorhandenen Originals
nachgebaut und gemaR den Anforderungen
der Denkmalschutzbehérden fachgerecht
erneuert werden. Das Eckhaus flgt sich
nach der Sanierung als Schmuckstlck in
eine Reihe historischer Bauten ein. Die
Fenster setzen dabei gestalterische Ak-
zente und sorgen flir eine zeitgemaRe
Wohnqualitat.
Das 1899 im reprasentativen Neurenais-
sancestil erbaute Stadthaus, das zwolf Woh-
nungen und zwei Ladengeschafte unter
einem Dach vereint, wurde nach den hohen
Ansprichen der Denkmalschutzbehorden sa-
niert und restauriert. Fassade, Fenster und

Ein im Innenhof angebauter Aufzug aus

20

das Treppenhaus wurden in Abstimmung mit
Restauratoren originalgetreu instand gesetzt
und auch die Farbgebung entspricht nach
Beprobung den Anforderungen des Denkmal-
schutzes. Viele der dekorativen Details des
Gebaudes wie zum Beispiel die Stuckdecken
konnten erhalten bzw. restauriert werden.
Das gilt insbesondere fiir die Wandmalereien
im Treppenhaus, die bei der Sanierung ent-
deckt und wiederhergestellt wurden.

Unterm Dach entstanden zwei grof3ziigi-
ge Wohnungen

Samtliche Umbau- und Sanierungsarbeiten
wurden im komplett bewohnten Bestand
durchgefiihrt. Daher entschied sich Markus
A. Schon, Geschaftsfihrer der mit der Ge-
neralplanung beauftragten PRO-BAU Bau-
management GmbH, fir die Errichtung ei-
nes Wetterschutzdaches. Unter diesem

konnten die Renovierungs- und Ausbau-
arbeiten zligig und mit der nétigen Sorgfalt
unabhangig von Wind und Wetter ausge-
flhrt werden, ohne die Bewohner Uber Ge-
buhr zu belasten.

Die Planer erkannten daruber hinaus das
Potenzial des bislang nur als Speicher ge-
nutzten Dach- und Giebelgeschosses. Sie
realisierten darin zwei groRzugige Wohnun-
gen mit insgesamt 330 m2 Wohnflache, Ga-
lerien und Loggien. Die Wohnungen, in de-
nen Teile des Originaldachstuhls als Raum-
skulpturen integriert wurden, sind hell, of-
fen und bieten attraktive Aussichten Uber
die Stadt. Zahlreiche moderne Details wie
im Farbton DB 703 lackierte Stahlbauteile
oder auch die flachenbulndigen Innenturen
in Sonderhdhen sowie ein Lichtschalter-
programm in Edelstahloptik bilden einen
gelungenen Kontrast zum im Ubrigen histo-
rischen Ambiente des Objektes.

IVV immobilien vermieten & verwalten 7-8/2016

o«
v
=
T
S
@
2
m
3
<
2
3
<
s
<
T
o
>
s
=
z
b
=
prr
o)
<
z
e
=
E
=
@
2
=z
@
)
I
@
5
2
°
2



Das Eckgebaude erhielt auf der Riickseite einen Glasaufzug als Anbau.
Gleichzeitig wurden die Balkone stilecht erneuert und vergrofRert.

Holzdenkmalfenster fiir authentische
Rekonstruktion

Die Sanierung und Modernisierung erfor-
derte ein fur Baudenkmaler spezifisches
Know-how. Die Mitarbeiter von PRO-BAU
konnten dabei auf ihre umfangreichen Er-
fahrungen bei der Umsetzung vergleichba-
rer Projekte zurlckgreifen. Fur die Erneue-
rung der Fenster durch originalgetreue Re-
konstruktionen wurde Kneer-Sudfenster be-
auftragt. Das Unternehmen kann in allen
Profiltiefen und unabhangig davon, welche
technischen Werte gefordert sind, eine pas-
sende Denkmalschutz-Variante anbieten.
Um auBerst schmale Ansichten bei den
Fenstern zu realisieren, stehen verschie-
dene Varianten von Holzdenkmalfenstern
zur Auswahl. In diesem Fall mussten die
Fenster teilweise aufwendig nachgebaut
und auf3en in einem durch Beprobung eines
Originals ermittelten grinen Farbton be-
schichtet werden. Auch die Fertigung unter-
schiedlicher Fensterformen, beispielsweise
mit Segmentbdgen, war kein Problem.

Bei der Montage der Holzfenster galt es,
besondere Einbausituationen zu bertck-
sichtigen, da im auBenseitigen Laibungsbe-
reich teilweise Stuck und verblechte Stuck-
gesimse im FuBbereich vorhanden waren;
eine besondere Herausforderung fur die
Fachleute, die die Montage vor Ort Uber-
nommen haben. Die hochwertigen Fenster
Uberzeugen durch schmale Ansichten von
Flugel- und Stulpprofilen sowie der Ausfiih-
rung ohne Regenschutzschiene. Sie bieten
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Denkmalsanierung M

einen wirksamen Oberflachenschutz und
sind mit zwei Dichtungsebenen fur optimale
Dichtigkeit ausgestattet. Eine Besonderheit
ist, dass der Wetterschenkel ohne War-
tungsfuge gefertigt und in den Fligel inte-
griert wird.

Die Mieter profitieren seither von den neuen
Fenstern, denn die Denkmalfenster sind in
Sachen Warme- und Schallschutz sowie Si-
cherheitsbeschlagtechnik auf dem neues-
ten Stand der Technik. Sie sind mit Drei-
fach-Warmeschutzverglasung versehen,
wodurch der Energieverbrauch deutlich
gesenkt und ein angenehmes Raumklima
geschaffen werden konnte.

Glaserner Aufzug sorgt fiir Komfort

DarUber hinaus erhielt das historische Ge-
baude einen modernen Glasaufzug, der fir
alle Bewohner mehr Komfort bedeutet. Vor
allem den alteren Menschen wird so ermog-
licht, moglichst lange in ihrem vertrauten
Umfeld wohnen zu bleiben. Der Aufzug fugt
sich mit seiner filigranen Stahl-Glas-Konst-
ruktion unauffallig als Anbau an der ruck-
wartigen Seite zum Innenhof in das Ge-
samtkonzept ein.

Die ebenfalls zum Innenhof gelegenen klei-
nen ,Raucherbalkone” wurden im Zuge der
MaRnahmen abgebrochen und durch deut-
lich groRere, aufwendig im Stil der Bauzeit
des Gebaudes geplante, ersetzt, um mehr
AuBenraum zu schaffen. Dadurch konnten
die Wohnungen in den Bestandsetagen wei-
ter an Attraktivitat gewinnen.

WWW.ivv-magazin.de

Die Original-Wandmalereien im Treppenhaus konnten freigelegt
und restauriert werden.
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Das Baujahr des Wohn- und Geschéaftshauses
ist im Eingangsbereich verewigt.

Ein Mehr an Sicherheit und Komfort fur die
Bewohner bietet nicht zuletzt die Ausstat-
tung des Gebaudes mit einer modernen
Hauskommunikationsanlage. Durch die um-
fassenden Sanierungs- und Modernisie-
rungsmafnahmen ist es gelungen, einer-
seits die historische Bausubstanz weitest-
gehend zu bewahren, andererseits gleich-
zeitig die Wohn- und Geschaftsraume
insgesamt aufzuwerten und den Wert der
Immobilie erheblich zu steigern — Denkmal-
schutz und modernes Wohnen sind schlief3-
lich kein Widerspruch.

Quelle: Kneer Slidfenster
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